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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD
JURIDICA PATRIMONIAL DE YUCATAN.- Mérida, Yucatan a los veintinueve dias del mes de
diciembre de dos mil dieciséis.
VISTOS.- Para dictar Resolucion en el Recurso Administrativo de Revision previsto por el articulo
126 de la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan promovido por el
sefior en contra de la negativa de inscripcion del
embargo decretado en el expediente nimero 131/2014 del Juzgado Quinto de Distrito en e! Estado
sobre el predio marcado con el nimero trescnentos diez de la calle cincuenta y tres de la Colonia
Emiliano Zapata de esta ciudad, con® fohot electrénlco 805978 contenida en el oficio
INSEJUPY/DRPPY/6497/2015 y que contlene Ia\BoIeta dé Ccalificacién hecha por el Registrador
Licenciado Luis Enriqgue Uh Jiménez de fecha velnte de mayo del afio dos mil quince; para lo cual se
procede al estudio integral de las constancias del expedlente administrativo nimero 007/2015 y:--—-

. .
. l' {

RESUI,-T’ARJDO
I.- Por memarial de fecha veintitrés de junio del :aﬁd dos mil quince presentado el mismo dia, el

sefior 'interpuso el recurso de revisién que se
resuelve,

1 ';‘.N,.: IR S
: ; L1( .' F 0y
{t.- Por acuerdo de fecha catorce de septlembr del ano dos mil qumce se tuvo por presentado al
ciudadano Y- anteSrde resolver respecto de la
admision del Recurso de Revnsuén mterpuesto en concordanma con el principio de seguridad
juridica establecido en el articulo 26 ‘de Ia Ley dé Actos y Procedimientos Administrativos del Estado
de Yucatan y toda vez que pudieran resultar.afectados los derechos de la sefiora

quien es propietaria del predio motivo de este Recurso y de la negociacién denominada

con la finalidad de salvaguardar los intereses de los
citados en su caracter de terceros Inlelesados; se previno al recurrente, para que dentro del

término de diez dias habiles proporcionase a esta Autoridad el domicilio de los terceros perjudicados
y presentase una copia simple del recurso y sus anexos para cada uno, con la finalidad de dar vista
a los mismos,; apercibiéndolo con que de no cumplir con este requerimiento, se tendria por no
interpuesto el Recurso; con fundamento en los articulos, 30 fraccién V, 31 y 130 de la Ley de Actos
y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan.

Ill.- Por acuerdo de fecha diez de Noviembre del afio dos mil guince, se tuvo por presentado al

Ciudadano q cumpliendo la prevencién que se le
hiciera y promoviendo el presente Recurso de Revision, en contra de de la negativa de inscripcién

del embarge decretado en el expediente nimero 131/2014 del Juzgado Quinto de Distrito en el
Estado sobre el predio marcado con el nimero trescientos diez de la call@ cincuenta y tres de la
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Colonia Emiliano Zapata de esta ciudad, con folio electrénico 805978 corﬁ'emdé:i EE o W 5‘53
INSEJUPY/DRPPY/6497/2015 y que contiene la Boleta de calificacion hechaf‘g@ elR gc //f// Rl
Licenciado Luis Enrique Uh Jiménez de fecha veinte de mayo del afio dos mil qéupc@@ B s‘e/q@%{_\”
admitido dicho recurso y mandandose correr traslado a los terceros interesados en eétb g&nto C}l-’-)-ﬁ \\‘\O
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IV.- Que en fecha doce de enero del afio dos mil dieciséis, se tuvo por presehtado al promovente,
sefialando nuevo domicilio de la tercera interesada

toda vez que la misma habia cambiado su domicilio, ordenandose correrle trasiado en dicho
domicilio.

V.- Por acuerdo de fecha once de abril del afic dos mil dieciséis se tuvieron por perdidos los

derechos que pudo haber ejercitado dentro del término concedido para fal efectos ia sefiora
*se tuvo por presentado.al ciudadano_

en su caracter de apoderado general para pleitos y cobranzas de la negociacién denominada

' haciendo las manifestaciones a las que se contrajo en su
escrito de cuenta. Se admitieron las pruebas. gue relaciond éste Ultimo, asi como las que el
promovente anexod a su escrito inicial sin relacionar y dado que ninguna de las pruebas ofrecidas
requirié de perfeccionamiento especial alguno, no:hubo lugar a otorgar un plazo para tat fin; se
declaré concluida la tramitacién del procedimiento ‘administrativo y antes de dictar la presente
resolucion-se pusieron las actuaciones a disposicién‘de"los interesados para que dentro del término
de cinco dias formulasen por escrito los alegatos que estlmaran pemnentes sin que ninguno de los
interesados lo haya hecho. S

VI.- Sentando lo anterior y ponderando las actuacuones y promomones de este Recurso; se procede
al estudio de las constancias que lo mtegran para dictar resdlucion; y

3 e

CONSIDERANDO
.-’anero El Director del Reglstro Puablico de la Propiédad y ‘Comercio del Estado de Yucatén, es
'1ega|mente competente para resolvef eL recurso de revisidn que se interponga en contra de los
acuerdos dictados por los reglstradores, segun dispone el articulo 129 de la ley de Actos vy
Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan y 231 de ia Ley que crea el Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan.

Segundo.- Que el CiUdadaﬂo—al presentar el Recurso
de Revision previsto por los articulos 126 de la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del
Estado de Yucatan y 231 de la Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de
Yucatan manifestd los siguientes agravios: “La negativa por parte del Instituto a su cargo
agravia a mif representado en el sentido que con lg negativa de inscripcion del embargo
decretado en autos del expediente numero 131/2014 del Juzgado Quinto de Distrito en el
Estado sobre el predio nimero trescientos diez de la calle cincuenta y fres de la Colonia

Emifiano Zapata, deja a mi representada sin un derecho decretado en jujcio sobre los bienes
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de la seﬁora—n el sentido de que dicho embargo es pg ,% g’é%- g ,f <
obligacién contraida por la propia sefora —con mi representado, <‘)§ @eida\ziw &
(®; - 'r& f) ~
con el dogma “Primero en tiempo, primero én derecho”, mi representado 5@97 I SRt \‘\0 é‘;'

sobre otros acreedores por haber sefialado dicho predio para su embargo, sobr é@oé?b pa@@@ \\\
hoy en dia existen inscripciones pendientes de resolverse sobre el referido predfo 3‘@5@%
inscribirse dejarian a mi representado en ftercer lugar de preferencia, cuando fue my
mandante quien promovié primero y seflalo el predio -para su embargo, por lo que d}‘_'ch,a
negativa afecta y agravia de manera d:recta a mi epresentado. En la resolucion recurrida
se niega la inscripecion del embargo mencionado aduciendo que no se menciondé la localidad a
la que pertenece el predio embargado numero trescientos diez de ia cafle cincuenta y tres de
la colonia Emiliano Zapata de esta ciudad, pero se deja de considerar que previo el
requerimiento que se hiciera por conducto del Juzgado Quinto de Distrito en el Estado,
oportunamente se aclaré que el mencionado predio embargado se ub;ca en la J"Qca!;dad de
.Ménda Yucatdn, como. tonsta de la cop:a“de! escnto}mdmgfdo al referido juzgado quien a su
vez lo"comunicé a ese Registro Pubhco 2] Su cargo medfanre el oficio relativo. Si bien en
ese registro publico a su cargo se sol;cztaron las ano?hcxones prevent,rvas deﬁmtn’as del
el T
menc:onac_fo embargo, la ac!arac;dn menc:onada fue dmg:da a esa dependencia fa cual quedd
én ‘conocimiento de que el predio “de referenc;a sarencuentra ubicado en esta ciudad de
Mérida, ademds de que desde el acta de embargo relativa se seflald follo electrénico en el
W

cual se encuentra inscrito el multicitado inmuebléYidonde aparece y consta su ubicacién en
esta ciudad, datos que resultan suficientesyparagconocer la localidad en que se ubica el
predio embargado, por lo que resuita ilegal qucﬁaho:% se niegue 1a inscripcidn aduciendo que
noe se mencioné ni se aclard esa c:r cunstancia. La negatfva de inscribir el embargo del
predio de que se trata en el o:den‘de prélaciong que ’Iogresponde podria traer como
consecuencia que mi endosante p:crdaegla!%ra&‘a‘ %’ :tado embargo representa para
obtener el cobro de su crédito, pues otros acreedores podnan embargar el mismo predio y
obtener una prelacién preferente, lo c:ual serfa e!; resuftado defla Jlega! determimacion de no
inscribir el embargo de mi endosante por. una razén que no t;ene sustento juridico en virtud
de que los datos de fa localidad de ub;cac;dn de] pred;o fueron ‘aciarados oportunamente ante
esa oficina a su cargo. No es obstaculd. para *considerar gue el Registro Puoblico tenfa
conocimiento de fa localidad en que se ubica el predio embargado, el hecho de que fa
aclaracion refativa se haya hecho respecto de las anotaciones se refieren al mismo inmueble,
provienen del mismo expediente de juicio ejecutivo mercantil y se refieren a la misma
diligencia de requerimiento de pago y embargo llevada a cabo ef dia treinta de octubre del
aflo dos mil catorce. Por todo lo anterior v a fin de conservar los derechos que
corresponden a mi endosante en cuanto a la prefacién pido se revoque la resolucién
contenida en el oficio INSEJUPY/DRPPYC/6497/2015 en la que se nigega la inscripcién del
multi referido embargo y se dicte otra en la que se ordene 1a inscripcion del mismo embargo
en la fecha y orden de prelacion que le corresponda”. —————————=~—=——~ i bbb

Tercero.- Para poder entender con mayor precision si el oficio INSEJUPY/DRPPYC/6497/2015, en
el que se niega la inscripcidn del embargo del predio nimero trescientos diez de la calle cincuenta
y tres de la Colonia Emiliano Zapata, conculca los derechos del recurrente o adolece de alguna
irregularidad; es preciso analizar cronolégicamente los hechos relacionados con el tramite
correspondiente a la solicitud embargo hecha por el Juez Quinto de Distrito en el expediente
numero 131/2014; de acuerdo a las documentales que obran el este expediente, concretamente en
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las copias certificadas expedidas por el Secretario del Juzgado Quinto de [ﬁsﬁultogg )

Yucatan, el dia uno de julio de dos mil quince y exhibidas por el promovente d¢& %t : ity &y A7
constancias que obran el sistema electronico de las oficinas del instituto ’ﬁ%gaﬂ WL RiggCa fff’é;’
Patrimonial de Yucatan, lo cual se hace de la siguiente manera: s N AR P

1.- Mediante diligencia de fecha treinta de octubre de! afio dos mil catorce, el a‘&h@go adsiér @D‘\'
Juzgado Quintc de Distrito en el Estado, José Marcelino Tec Chen, en cumplimiento a 1o Gpdn ao
en el Juicio Ejecutivo Mercantil 131/2014, |a parte actora, haciendo uso del derecho que le confiere

la ley, sefiala bajo su estricta responsabilidad como bienes de la parte demandada, entre otros
bienes, el siguiente. “310 de la calle 53 de la Colonia Emiliano Zapata nuda propiedad con folio
electrénico 805978". '
2.- Por escrito de fecha treinta y uno de octubre del afio dos mil catorce, el promovente de este
Recurso y actor en el Juicio ejecutivo mercantil nimero 131/2014, Licenciado Fernando Gabriel
Rodriguez Sailas, solicitd al Juez Quinto de Distrito, atento el estado del procedimiento y de la
diligencia de notificacion y embargo practicada, se sirviera girar atento oficio al Registro Publico de
la Propiedad del Estado a fin de inscribir los embargos trabados sobre los predios que en el mismo
escrito relaciona entre los cuales se encuentra gﬁ preciic:’%“CzﬂLLE 53 NUMERO 310. COLONIA:
EMILILANO ZAPATA: LOCALIDAD Y M, UNICI%O ;gMER]DA FOLIO ELECTRONICO: 805978.
NUDA PROPIEDAD”, L

3.- Mediante auto de fecha cuatro de nowembre‘igéehdo fm|l=catorce proveido por el Juez Quinto de
Distrito en el Estado, y en virtud del memorial reIamonadS%n el punto 2 se ordend girar atento oficio
al Director de! Registro Publico de Ia Prop:eda?&ge Comercio del Instituto de Seguridad Juridica

Patrimonial de Yucatan a fin de que proceda afrealizarylas anotaciones del embargo en cuestion,
tomando en cuenta los datos de inscripcidon delios§bienes embargados, ello siempre y cuando
pertenecieran a la demandada. Sin embargo odemos%wnotar ve en este auto no _relacionan al

redio 310 de la calle 53 de la Colonia Emiliano Zapata.
4 - En virtud del auto relacnonado,ﬁ’e! Auez Qu% de Dlstrlto en&al Estado de Yucatan giré e! oficio
ndmero C-351/2014 dirigido al Dlrector /del Reglstro F’ubllco de. I‘% Propledad y de Comercio del
Instituto de Seguridad Juridica Patnmonlai e ucat Men sujcofrectagdenominacion, haciendo una
transcripcion literal del auto senalado om|t|endo el predlo motlvo de’este Recurso 310 de 1a calle 53
de la Colonia Emiliano Zapata.-~-~—z---- L.z :

5.- El dia cinco de noviembre del afio dos mil catorce SIendo a4 'diéz hotas con veintinueve minutos, .
fue entregado el oficio C-351/2014; al promoventé de:este’ RecursoF
Salas, al haber comparecido en el local que- ocupa el Juzgado Quinto, ante el Secretario de dicho

Juzgado, Licenciado Juan Pablo Moreno Franco.—-
6.- El propio dia cinco de noviembre del afio dos mil catorce a las doce horas con cincuenta y nueve
minutos, el promovente presentd en oficialia de partes del
Juzgado Quinto de Distrito un memorial signado por él mismo en el cual solicita se sirva girar atento
oficio al Director de! Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Instituto de Seguridad
Juridica Patrimonial de Yucatan, en su correcta denominacion, a fin de que “tome razdn del
embargo sobre la nuda propiedad del predio ndmero trescientos diez de la calle cincuenta y tres de
la Colonia Emiliano Zapata inscrito a folio electronico nimero 805978, mismo predio que obra en el
acta levantada por el Actuario adscrito a este Juzgado y que fuera omitido en el auto de fecha cuatro
de noviembre del afio en curso”. Hay que recordar que en el acta de embargo respectiva, se omitid
manifestar el Municipioc de dicho predio y puede verse que en este memorial, omite dicha
manifestacion.
7.- El dia seis de noviembre del afio dos mil catorce, el Juez Quinto de Distrito en el Estado dicta un
proveido en atencion al memorial relacionado en el punto 6 y manda girar atento oficio al Director
del Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial
de Yucatan, en su correcta denominacion, omitiendo relacionar el Municipio del predio motivo de
este Recurso de Revision.
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8.- En fecha seis de noviembre del dos mil catorce, a las diez horas con cua@ Nw 5 g
el Ciudadano ” quien se encuentf?, guf ; O ‘)5
actuaciones del presente Kecurso, presento en las ventanillas de atencién a us@r{os b <

Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan, el oficio C-351/2014, (el pnmer@vﬂé,éo%?“rémﬁo 45"
expedido por el Juez Quinto de Distrito en el Estado de Yucatéan, oficio que c(f?og se dijoepiitess

mencionar el predio motivo de este Recurso. Diga pﬁﬂ\u\
9.- El dia siete de noviembre del afio dos mil catorce, siendo las doce horas con veinte minutos,
comparecid el Recurrente, al Local que ocupa el Juzgado Quinto
de Distrito en el Estado, y se le hiza entrega del oficio C- 14 {el segundo de los oficios) dirigido

a! Director del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Instituto de Seguridad Juridica
Patrimonial de Yucatan, en su correcta denominacion, en donde se transcribe el auto de fecha seis
de noviembre del dos mil catorce, vy en el que se omite manifestar el Municipio del predio que nos
ocupa.
10.- En fecha diecinueve de noviembre del afio dos mil catorce el Licenciado José Clemente
Escalante Alcocer, entonces Director del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Instituto  de  Seguridad  Juridica  Patrimonial de. Yucatdn expidi6 el oficio
INSEJUPY/DRPPYC/16425/2014, en contestacion al oficio 351/201 4 de fecha cuatro de noviembre
del dos mil catorce (el primero de los expedidos por-el Juez Quinto de Distrito en el Estado de
Yucatan) en el cual contesta, con refacion al. predio objeto de este recurso lo siguiente: “PREDIO
NUMERO 310 de la Calle 53 de la colonia Emiliano Zapata, de la localidad y municipio de
Mérida, Yucatin, como informa a esta Direccion dél Registrador de esta oficina, le comunico
que el tramite se encuentra SUSPENDIDO por el TERMINO DE CUANRENTA Y CINCO DfAS
HABILES, toda vez que derivado de la calificaciéon registral se observa que NO SE
MANIFIESTA LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO AL QUE PERTENECE EL PREDIO EN EL OFICIO
PRESENTA (SIC) Y ACTA DE DILIGENCIA DE EMBARGO DE FECHA TREINTA DE
OCTUBRE DEL PRESENTE ANO, LOCALIDAD Y. MUNICIPIO MERIDA, SIENDO CONFUSO
EL MANDATO DE LA AUTORIDAD, -CORR'IENDO EL._.PREFERIDO TERMINO PARA
SUBSANAR DICHA OMISION A PARTIR DEL"MOMENTO QUE SE DE POR ENTERADA LA
AUTORIDAD DE ESTA SITUACION, DE-LO~CONTRARIO+SE DESECHARA EL TRAMITE;
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 43" [‘RACC]ON I "DE LA LEY QUE CREA EL
INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA PATRIMONIAL DE YUCA’I‘AN 43 FRACCION V DEL
REGLAMENTO DE LA LEY QUE CREA EL :INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA
PATRIMONIAL DE YUCATAN, " —==———-—— = mmm e e

11.- Por auto de fecha veintiuno de noviembre de dos mil catorce, proveido por el Juez Quinto de
Distrito en el Estado de-Yucatan, se tuvo por recibido.el-oficio relacionado antes, en el cual se
informa que los tramites de embargos se han calificado, pero que se encontraban pendientes de
concluir su atencién en razdén de que los predios reportan solicitudes anteriores de embargo y
anotacidn preventiva de embargo, con numeros de solicitudes 149349 y 151740 de fechas
veintiocho y treinta y uno de octubre del afio dos mil catorce; asi como también informa de los
motivos de suspension del embargo del predio nimero trescientos diez de la calle cincuenta y tres
de ta Colonia Emiliano Zapata, que se transcribié anteriormente. Este oficio fue recibide por la
Autoridad comrespondiente desde el dia diecinueve de noviembre de dos mil catorce; por lo que a
partir del dia siguiente a esta recepcion empezaron a correr y a contarse los cuarenta y cinco dias
que se dio para subsanar la suspensién conforme a lo dispuesto en la fraccion V det articulo 43 del
Reglamento de la Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan.—--—--———
12.- Hay que aclarar que las solicitudes 149349 y 151740, a que hace referencia el punto anterior,
de acuerdo al sistema informético que existen en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan; se refieren respectivamente
a un embargo solicitado por el Juzgado Cuarto Mercantil del Primer Depgflamento Judicial del
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Estado, en un Juicio diverso al Juicio Ejecutivo del .que estamos tratandg qui‘g; n' %& g
objetado y a la toma de razon de eémbargo preventivo, due solicitara el promofite de-eik reddon O JF
13.- Por memorial de fecha veinticinco de noviembre del afio dos mil catorge‘?ﬁ) resedgas eladia o &7

veintisiete de noviembre, el promovente de este Recurso Licenciado
atento el oficio INSEJUPY/DRPPYC/16425/2014, a que se refiere el punto hac@ !
manifestaciones y aclaraciones respecto de diversos predios, con la finalidad de que %éxgrrgrﬁﬁé 0
oficio al Registro Plblico de la Propledad del Estado, para, las tomas de razén, pero no menciona
nada respecto a la suspensién hecha del predio numéro trescientos diez de la calle 53 de_la
Colonia Emiliano Zapata, del que trata de este recurso.
14.- En fecha uno de diciembre de! afio dos mil catorce el Juez Quinto de Distrito en e! Estado de
Yucatan, en los autos del expediente nimero 131/2014 provee que se agregue a los autos el
escrito relacionado en el punto anterior, mediante el cual daba cumplimiento al requerimiento
efectuado en el proveido de fecha veintiuno de noviembre del afio dos mil catorce, precisando los
predios relacionados; pero tal y como consta eh su escrito, omite hacer aclaracién alguna respecto
del predio ntiimero trescientos diez de la calle 53 de la Colonia Emiliano Zapata.
15.- Posteriormente el propio Juez de conccimiento expide el oficio nimero 376/2014 de fecha
primero de diciembre de dos mil catorce, dirigido. al Director del Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan, en donde hace las
aclaraciones pertinentes a fin de que se tome razén de.los embargos efectuados, excepto del
predio nimero trescientos diez de la calle 53 de la Colonia Emiliano Zapata, del que trata de
este recurso, mismo oficio que fuera recepcionado en las oficinas del Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Instituto de Segurldad Jundlca Patrimonial de Yucatan el dia dos
diciembre del dos mil catorce.
16.- El dia catorce de abril de dos mil quince, con relacnon a los embargos preventivos solicitados
en el expediente nimero 131/2014, el Director det Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan expide el oficic numero
INSEJUPY7DRPPYC/4373/2015, comunicandoal 'Juez de Distrito que con relacién al predio objeto
de este Recurso, se suspendia el framite, . porque no sefiald el Municipio del predic embargado,
mismo oficio que fue recepcionado en el Juzgado de -Distrito’ el dia dieciséis de abril de del mil
quince.
17.- Posteriormente en auto de-fecha diecisiete de abrll de dos m|| quince, se recibe el oficio
INSEJUPY7DRPPYC/4373/2015 relacionado, y .por. memorial de fecha veintiuno de abril de dos mil
quince presentado en el Juzgado de Distrito el dia veinticuatro de! mismo mes y afo, el promovente
de este Recurso hace la aclaracién respecto al oficio iNSEJUPYTDRPPYCI437312015 que trata de
los embargos preventivos, como bien puede verse de las documentales que obran en la glosa de
este expediente; en donde se le habia hecho ciertas observaciones respecto al predio que motiva
este Recurso, aclarando que pertenece a la localidad y municipio de Mérida.
18.- Sobre este escrito recayé el auto de fecha veintiocho de abril de dos mil quince (nétese que el
oficio INSEJUPY7DRPPYC/4373/2015 de que frata este auto es respecto a la solicitud de embargo
preventive)} recepcionandolo y haciendo las aclaraciones pertinentes incluyendo la del predio motivo
de este Recurso; mandandose girar el oficic nimero C-166/2015 para estos fines.
19.- Enfecha veintidds de mayo de dos mil quince el Director del Registro Fublico de 1a Propiedad
y del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Pafrimonial de Yucatan expidié el oficio
INSEJUPY/DRPPYC/6497/2015 en contestacion al oficio nimero 351/2014 y en virtud de los oficios
de aclaracién 395/2014 y 376/2014, se tomaron razén de diversos predios embargados en el Juicio
Ejecutivo Mercanti! niimero 131/2014 ya referido y respecto al predio _numero trescientos diez de la
calle cincuenta y tres menciona que no se tomo razon del embarge, en virtud de que transcurri¢ en
exceso el término por ef que se decretd la suspensidn _sin que se hubiera subsanado el motivo que

la_origing. -~
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20.- Finaimente, de las constancias que obran en el sistema electronico reglstrg;f:qﬁe g%g%&\w j? é;‘: ’;
Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan, se advierte que el tramlteq%\/f])@e?& \qu;@' NI
del afio 2014; que corresponde al embargo definitivo, con sus seguimientos del Ao ﬁ\umei’ﬁ' ’Q’QQ/

trescientos diez de la calle cincuenta y tres de la Colonia Emiliano Zapata (entre@é}y@;g’ Oﬁémo Nad
suspendido el dia catorce de noviembre del dos mil catorce y fue objetado el dia veinte de mayo 'QR\
dos mil quince, lo cual indica los dias en que fueron trabajadas estas solicitudes; cuyos oficios
fueron expedidos posteriormente y que concuerda con la secuencia ldgica de cada tramite ---------
Sentado lo anterior, tenemos que existen dos solicitudes diferentes, una en la que se pidio el
embargo preventivo del bien es cuestion y otra donde se solicita el embargo definitivo; a la primera
correspondi6 el nimero de solicitud 151740 y a |la segunda el nimero 154765, ambas de! afo 2014
y consultables en los registros del sistemas electrénico referido; siendo que los servicios registrales
se prestan a solicitud de parte, presentando ante la oficialia de partes los documentos, como en este
caso, la copia del acta de embargo para la inscripcion del embargo preventivo y el diverso oficio
correspondiente para la inscripcion del embargo definitivo, que se relacionaron con antelacion. --—--
En estos casos, la Direccién del Registro Publico, a través de la ventanilla correspondiente, recibe
las solicitudes y las turna al Registrador que corresponda, siendo que, en la especie se turnaron a
Registradores diferentes;  habiendo correspondido la solicitud de anotacién preventiva al
Departamento Inmobiliario A, a cargo de la Licenciada en Derecho Maria Luisa Angulo Chiu y la de
ja definitiva al Departamento inmobiliario H, a cargo del Licenciado Luis Enrigue Uh Jiménez; como
puede corroborarse en el sistema registral informatico; esto al tenor de los siguientes articulos de la
Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan: “Articuloc 14. Los
servicios registrales se prestardn a solicitud de parte, presentando ante
la Oficialia de PYartes los titulos o documentos, las solicitudes de
inscripcién, de anotacidn, de certificados, de certifuicaciones, de copias,
de constancias, consultas y las correspondientes a los demds tramites
competencia del Registro Pliblico, acompanando los documentos que exijan las
dispogiciones legales, reglamentarlas y .administrativas aplicables.”
“articulo 27. La Direccién del Registro ‘Piblico, a .través de la ventanilla
correspondiente, recibird las solicitudes .de inscripcién o anotacién de
Titulos, para lo cual realizari una revisidén preliminar del cumplimiento
de los requisitos exigidos por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables y que, en su caso, se haya efectuado el page de los derechos
correspondientes.” “Articulo 29. Teodo titulo o documento gue se pretenda
inscribir o anotar deberd hacer referencia expresa a sus antecedentes
regisgtrales, =i los tuviera, mencionando la Gltima inscripecidn relativa al
bien o derecho de gue se trate y las demds que fueren necesarias para
establecer la exacta correlaciédn entre el contenido del titulo y el del
antecedente respectivo.”

“Articulo 30. Los datos proporcionados por el peticionario en la forma
precodificada que para tal efecto autorice el Titular del Registro
Piiblico, para la solicitud del servicio registral, se incorporaran al
Control de Gestidn. Este asignara, cuando menos, los siguientes elementos:
I. Namero de entrada por orden de presentacidn, gue serd progresivo y se
imprimird en cada documento ingresado; ademds se incorporard la fecha,
hora, minuto y segundc y materia a gque corresponda. numeracidn se
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iniciard cada afio calendario, y por ninglin motivo se deﬂé%ﬁ @
mismo namero para mas de un documento, aln cuando éste se pé@vha
marca o signo distintivo, salvo que se trate de un sélo in&trm
solicitudes que no impliquen inscripcidn o anotacidn alguna, 3@
del registrador al que se turne el documento. Esta 1nformac1
caracter interno. " ---------cm o e e e e oD
Por lo que no resultan aplicables las aseveraciones del recurrente en el sentido de que subsand la
omisién de que adolecia el oficio de embargo definitivo, pues si bien es cierto que subsané una
omisién en el mismo sentido; éste subsanamiento lo realizé6 dentro de la solicitud de embargo
preventivo y no dentro de la que corresponde al embargo definitivo, las cual es objeto de estudio;
pues son en todo caso Registradores diferentes y solicitudes diferentes en las que se les dio 1a
oportunidad de subsanar mediante los plazos correspondientes, siendo responsabilidad del
recurrente el no haberlo hecho, con sus legales consecuencias.
Vemos en efecto, que en el caso que nos ocupa, es decir en la solicitud de embargo definitivo,
respecto al predio numero trescientos diez de la calle cincuenta y tres de la Colonia Emiliano
Zapata de esta ciudad de Mérida, Yucatan hay omisiones tanto en el acta de embargo, como en el
memorial suscrito por el actor del Ju:c:o correspondiente en donde saclicité el oficio para se inscriban
los embargos; asi como los oficios enviados a la Direccion del Registro Publico.
Ahora bien, de las constancias contenidas en-las. documentales exhibidas por el Recurrente que -
obran en este expediente, asi como de la revision del sistema electrénico registral; atendiendo a los
veinte puntos relacionados al principio de este considerando, vemos que al omitirse la Localidad y
el Municipio en el predio que se manda embargar, en atencién a lo dispuesto por el articulo 43
fraccion V del Reglamento de fa Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de
Yucatan, se suspendid el trdmite de embargo definitivo y se le dio al recurrente la oportunidad de
subsanar este hecho, lo que claramente que nunca hizo, motivo por el cual al transcurrir los
cuarenta y cinco dias habiles sefalados para tal efecto; se deseché dicha solicitud, al tenor de los
articulos 43 fraccion | inciso d de la Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de
Yucatan y 40, 41 y 43 fraccion V del Reglamento de la Ley que crea el Institute de Seguridad
Juridica Patrimonial de Yucatdn; que textualmente - sefialan:: “Articulo 43. Los
Registradores calificarén, bajo su responsabllldad,,los documentos que se
presenten para la préictica de alguna Inscr1pc1on‘01Anota01on la que: 1.
Denegaran cuando: d)} Haya incompatibilidad entre el .texto del documentoc y
los asientos del registro, asi como cuandg exista en el contenido del
documento; II. Suspenderd cuando se'materialicen los demas casos que para
tal efecto establezca el Reglamento y otras disposiciones aplicables.”
“Articulo 40. En el caso de suspensidn, se le informarid al interesado
mediante un comunicado debidamente wmotivade y fundado, para que en el
término que se le otorgue para el efecto, lo aclare © subsane., En caso de
no hacerlo dentroc de dicho plazo, se remitird el asunto a la oficialia de
partes como tramite denegado, incorporandose tal situacién en el control de
gestidn. Articulo 41. En caso de denegacidn seran devueltos a los
interesados los documentos con los que ingresd €1 tramite, junto con el
comunicado de rechazo debidamente fundado y motivado e igualmente se
incorporard al control de gestién por el Registrador. Articulo 43. la
suspensidén de la inscripcidén o anotacidn de un titulo o documento, se dara
en los siguientes casos: V. Cuando el mandato de autoridad competente sea
confuso, o sin serlo el registrador considere que no se puede cumplimentar
por violentar alguna disposicién legal, suspendiéndolo hasta por el término
de 45 dias habiles posteriores a la fecha en que se haga del conocimiento
dicha situacién a la autoridad ordenadora y ésta aclare confirme su
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pedimento dentro del término sefialado; de no hacerlo, se de%?@-égi;\/%ﬁ 5’ Sy
el pedimento sin responsabilidad para la Direccidén del Reglsgrd 5 “”“”‘ .~ V;)

Por lo que se considera que el Registrador actué dentro de la Ley el negarle dichas s‘glpmé@% QQ
motivos y fundamentos plasmados en la boleta correspondiente, no siendo aphc%ple b;:;g@r\g?
recurrente aduce en el sentido de que sefald el folio electronico en el cual se enc

dicho inmueble, ya que el servicio que proporciona el Estado, con la finalidad de dar certeza y
seguridad juridica esta sujeta a la observacion de ciertos principios, entre ellos el de especialidad,
que consiste en detallar pormenorizadamente las caracteristicas intrinsecas del inmueble de que se
trate, al tenor de los siguientes articulos 4 fraccion VIl y 9 fraccion lif de la Ley que crea el instituto
de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan y 90 de su Reglamento, que son del tenor literal
siguiente: “Articulo 4. Para los efectos de este Titulo, deberd entenderse
por: VII. Funcién Registral: el servicio que proporciona el Estado, con la
finalidad de dar certeza y seguridad juridica mediante la inscripcidn y
publicidad a los actos juridicos gque conforme a 1la Ley deben de
inscribirse para surtir efectos ante terceros; Articulo 9. Para los
efectos del presente Titulo Segundo, la Funcidn Registral estard sujeta a
la observacién de los principics registrales siguientes: III. Especialidad:
consiste en determinar pormenorizadamente las caracteristicas intrinsecas
del inmueble, ¢ persona moral de gue se trate, sus titulares, asi como del
acto ijuridico que les recae, y gque es objeto de 1la Inscripcidn o
Anotacién;” “Articule 90. En los casos en que proceda la rectificacidn, se
efectuarin las correcciones que resulten de otros asientos registrales que
ge relacicnen con la misma, salvaguardando, en todo caso y bajo la
responsabilidad del registrador, los principios registrales aplicables, en
particular los de consentimiento, . especialidad, tracto sucesivo Yy
prioridad.”-------- - oo oo e oo m oo —essmmomnoo oo
Por su parte el articulo 1394 del Cédigo de.Comercio estipula que es derecho y por tanto
responsabilidad del actor de sefialar bienes propiedad del demandado para su embargo cuando el
demandado no sefiale bien alguno: “Articuleo 1394. La diligencia de embargo se
iniciard con el requerimiento de pago al demandado, su representante o la
persona con la que se entienda,.de las .indicadas en el articulo anterior;
de no hacerse el pago, se requerird al demandado, -su representante o la
persona con quien se entiende la diligencia, para que seflale bienes
suficientes para garantizar las prestacicnes reclamadas, apercibiéndolo
gque de no hacerlo, el derecho para seflalar bienes pasara al actor. A
continuacidn, sSe emplazard al demandado. En todos los casos se le
entregard a dicho demandado cédula en la gque se contengan la orden de
embargo decretada en su contra, dejindole copia de la diligencia“
practicada, corriéndeole traslado <c¢on la copia de demanda, de los
documentos base de la accidn y demds que se ordenan por el articulo 1061.
La diligencia de embargo no se suspendera por ninglin motive, sino que se
llevaria adelante hasta su conclusidn, dejando al demandado sus derechos a
salvo para que los haga valer como le convenga durante el juicio, En
todos los casos, practicada la diligencia de ejecucidn decretada, el
ejecutor entregard también al ejecutante copia del acta gue se levante o
constancia firmada por él, en que conste los bienes gque hayan sido
embargados y el nombre, apellidos y domicilio del depositario designado.
La copia o constancia gue se entregue al ejecutante podrd servir para el
caso de haberse embargade bienes inmuebles, para gue la misma se presente.
al Registro Pablico de la Propiedad, o del Comercio, dentro de los tres
dias siguientes, para su inscripcién preventiva, la cual ndrid los nmismos
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efectos que se seflalan para los avisos de los notarios en %’o%t ﬁ@%@g‘%ﬁ{\m = S
la parte final del articulo 3016 del Cédigo Civil, y el juel Qefle DA Y ~ g
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oficio respectivo junto con copia certificada de la diligenci% d@ emBar 9
para su inscripcidén. E1l juez, en ningfin caso, suspenderd su ji’fﬁ‘é@}iﬁ@ﬁ rh\gw\\?“
para dejar de resolver todo lo concerniente al embargo, su inscrip&t%orf*@
el Registro Pablico que corresponda, desembargo, rendicién de cuentas por
el depositario respecto de los gastos de administracién y de las demas
medidas urgentes, provisionales o no, relativas a los actos anteriores.”--
Tenemos entonces que es de vital importancia sefalar el Municipio vy la Localidad del predio o los
predios que se embargan, para poder identificar plenamente el mismo, lo que no sucedid en la
especie, no obstante haberse sefialado el folio electronico en el cual esta inscrito pues va en contra
del criterio de especialidad registral. :

A mayor abundamiento cabe decir que los Registradores en funcién de su cargo no pueden sino
analizar los aspectos de extrinsecos de forma de los documentos que se le presentan para su
inscripcion y las autoridades administrativas no pueden ir mas alla de los que les esta expresamente
permitido, por lo que es inconcuso, que al resultar legal ia calificacion registral de la que deriva este
recurso, no puede concederse la revocacion solicitada; pues en todo momento se actué bajo la
tutela de la Ley; aunado al hecho de que el Registro Pablico tiene efectos meramente declarativos y
no constituyen el derecho; todo esto conforme al articulo 12 de 1a Ley de la materia y las siguientes
jurisprudencias: “Articulo 12. El Registro serd, en cuanto a la forma y manera
de llevarlo a cabo, mediante el Sistema de Folio Electrénico Registral, v
en cuanto a sus efectos serdn meramente declarativos, con excepcidn de
aquellas inscripciones que el Cédigo o las leyes especiales le otorguen
efectos constitutivos.”memo oo ___
Registro: 183428 )

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Tomo : XVIII, Agosto de 2003

Materia(s): Administrativa

Tesis: XIV.20.78 A

Pagina: 1817 o

REGISTRADOR PUBLICO. CARECE DE FACULTADES PARA CALIFICAR ASPECTOS INTRINSECOS DE
LOS ACTOS JURIDICOS CONTENIDOS EN LOS TITULOS PRESENTADOS PARA SU INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO (LEGISLACION DEL ESTADO DE YUCATAN).

El articulo 2186 del Cddigo Civil del Estado de Yucatan establece que el registrador publico realizara la
inscripcion de un titulo una vez que haya constatado que éste deba inscribirse de acuerdo con su
naturaleza y llena los requisitos de forma extrinsecos exigidos por la ley. Por su parte, el ordinal 70 del
Reglamento del Registro Piiblico de dicha entidad requiere que el citado servidor publico realice un
andlisis sobre la legalidad del titulo y de la personalidad de quien solicita su registro. Luego, si la
actividad del registrador en relacion con el andlisis del titulo a registrarse se encuentra limitada
linicamente a los aspectos externos de legalidad de los actos juridicos contenidos en él, debe concluirse
que carece de facultades para calificar aspectos intrinsecos de los actos juridicos, tales como la
personalidad de los contratantes, la forma de transmitir la propiedad de los bienes o las facultades para
contratar.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CUARTO CIRCUITO.

A : % st : £ = : s iz T A ﬁf \‘sv‘// ST
término maximo de cinco dias, deberd poner a disposicién del @ffﬁ&%e}a?@é%&@éy

Amparo directo 4/2003. Industria Salinera de Yucatan, S.A. de C.V. 10 de abril de 2003. Unanimidad de
votos. Ponente: Luisa Garcia Romero.
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CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, FACULTADES DE LAS AUTORIDADES DEBEN ESTAR

EXPRESAMENTE ESTABLECIDAS EN LA LEY.

De conformidad con el principio de legalidad imperante en nuestro sistema juridico, las autoridades sélo

pueden hacer aquello para lo que expresamente las faculta la ley, en contraposicién a la facultad de los

particulares de hacer todo aquello que no les prohibe la ley; de tal suerte que como la autoridad que

emitié el acto pretende fundarse en el contenido del articulo 36 del Cédigo Fiscal de la Federacidn,

interpretado a contrario sensu, y emite un acuerdo revocatorio dejando insubsistente su resolucién que

negd mediante ciertos razonamientos la devolucion de las diferencias al valor agregado; y tal disposicién
- legal no confiere a aquella autoridad en forma expresa la facultad que se atribuye para proceder a la

revocacién del acuerdo impugnado en el juicio' de nulidad, es inconcuso que ello viola garantias

individuales infringiendo el principio de legalidad mencionado.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL OCTAVO CIRCUITO ¢

Octava Epoca:

Amparo directo 83/92. Tiendas de Descuento del Nazas, S.A. de C. V.9 de abril de 1992. Unanimidad de

votos.

Amparo directo 77 /92. Sorzacatecas, 5. C. 23 de abril de 1992 Unanimidad de votos.

Amparo directo 84/92. Sierra de Tepozotlan, S. C. 23 de abril de 1992. Unanimidad de votos.

Amparo directo 86/92. Tiendas de Descuento del Nazas, S. A. de C. V.30 de abnl de 1992. Unanimidad de

votos.

Amparo directo 90/92. Sierra de Tepozotlan, S.C, 30 de abril de 1992. Unanimidad de votos.
NOTA: o

Tesis Vill.10.]/6, Gaceta nimero 54, pag. 67. = - o

Cuarto.- Sentado lo anterior y habiendo analtzado mtegralmente las probanzas ofrecidas y
admitidas en este procedimiento que constan en el expedlente ‘son tomadas en consideracién al
emitir la presente resolucion, de conformidad a lo estipulado en fos articulos 216 fraccion VI, y
293, 294 y 295 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado y siendo que como se expuso en el
considerando fercero de esta Resolucion, estas probanzas no benefician a los intereses del
recurrente en términos del articulo 140 de la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del
Estado de Yucatan; ytomando en consideracién lo dispuesto en los articulos 4, 9, 27, 43 de |a Ley
gue crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatdn y demas consideraciones
expuestas, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO.- No ha procedido el presente Recurso de Revision interpuesto. por el ciudadanoc

por los motivos y fundamentos vertidos en el
considerando tercero de esta resolucion.

SEGUNDO.- Hagase del conocimiento del interesado en este asunto, que contra esta resoiucidn
procede el Juicio Contencioso Administrativo, tal y como lo dispone el articulo 126 de la Ley de
Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan.,
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TERCERQ.- Notifiquese en la forma prevista por la l.ey de Actos y Procedimientos Administrativos
del Estado de Yucatan. Por ultimo se comisiona al personal de 1a Direccién Juridica del Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan para el efecto de hacer la notificacion ordenada.
Cumplase. Asi lo acordd y firma la Licenciada CELIA MARIA OCTUBRE MALDONADO LLANES,
Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica
Patrimonial de Yucatan, con fundamento en las consideraciones legales vertidas anteriormente y
articulos 2, fraccion Il, 6, 126 y 129, 135 y 136 de la ley de Actos y Procedimientos Administrativos
del Estado de Yucatan, 48, 49 y 66 fraccién | del Codigo de la Administracién Public gém{%a%yg/

y 4 del Reglamento de la Ley que Crea el Instituto de Seguri uridica Patrimonial ?ﬁ%a 1:?29%%?;
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Calle 90 No. 498 x 61-A y 63 Col Bojorquez
C.P. 97230, Mérida, Yucatan

(999) 930-30-2

insejupy@yu ob.mx

www.insejupy.yucatan.gob.m:



